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RELAZIONE

L’immobile in oggetto del presente piano di recupero, di proprieta delle
Sig.re CODAZZI FRANCESCA e CODAZZI GIUSEPPINA e
usufruttuaria di parte Mapp 135 la Sig.ra CODAZZI GIOVANNA, si
trova nel comune di Annicco in via Gloria n°10, identificato
catastalmente al NCEU al foglio 15 mappale 587 e 134 .

A seguito di una liberatoria allegata al presente piano , il medesimo
viene presentato dal Sig. FORNASARI MATTEO nato a Cremona il
18/08/1984 C.F. FRNMTT84M18D150J residente in Annicco (Cr) via
Gloria n°10 al fine di poter ristrutturare I'immobile.

Urbanisticamente I'immobile & classificato nei nuclei di antica
formazione (NAF) e catastalmente é individuato al Fg 15 Mapp. 587 e
134.

LLa presentazione del piano & stata effettivata a seguito di un
frazionamento (qui allegato) in quanto precedentemente il Mapp.135
consisteva in un lotto unico .

A tal proposito si cita anche la sig.ra Giovana Codazzi come
usufruttuaria in quanto partecipe all’'operazione urbanistico/pogettuale.

Stato attuale dei luoghi :

L’immobile attualmente adibito a locale accessorio si sviluppa su due
piani fuori terra :

o Piano terra :portico, autorimessa, locali accessori
o Piano primo : soffitte

Come si evince dagli elaborati e dalle fotografie allegate, I'immobile si
colloca all'interno di un lotto, il mappale 587 che con il mappalel35 e
134 costituiscono l'intera proprieta. All'interno di tale lotto & stato
stralciato un appezzamento trapezoidale che viene annesso al rustico
(nuova abitazione).

In aderenza a via Gloria esso presenta le caratteristiche tipiche di un
rustico di campagna : struttura con muri in mattoni , tetto e serramenti

in legno e manto di copertura in cotto .

Gli spazi all'interno risultano ampi per il ricovero di attrezzature e
macchinari da campo , con impianti puntuali al piano terra (stufe).

Proposta progettuale :

Il progetto prevede la ristrutturazione dell'immobile al fine di poterne
ricavare una nuova abitazione.



L’intervento prevede la demolizione di buona parte del fabbricato
attuale e la successiva ricostruzione aumentandone la superficie e
laltezza.

Nelle tavole allegate si riportano le tabelle con le tipologie d’'intervento
ammesse con tale classamento e si verifica che vengano rispettati gli
indici .

Negli elaborati si calcola il volume necessario per la futura edificazione
mantenendo un piccolo margine al fine di concedere eventuali piccole
variazioni.

L’ampliamento dell'immobile c¢i consente di sfruttare meglio la
superficie all'interno del lotto, mentre I'innalzamento , viene effettuato
per consentire lo sfruttamento dei due piani .

Gli accessi carraio e pedonale si prevedono da via Gloria tramite la
demolizione del tratto del muro di cinta.
Nel medesimo lato sono previste delle aperture in affaccio alla strada .

Sul lato del lotto opposto all'ingresso verranno realizzati i box di
pertinenza ad un locale accessorio .
I1 tutto in un unico immobile di forma quasi rettangolare .

I1 presente piano di recupero € stato oggetto di parere preventivo con
esito favorevole

Conclusioni :

La ristrutturazione volge ad un recupero di area che attualmente
risulta di basso profilo architettonico e vetusta .

L’intervento presenta attenzione alla tipologia dei materiali e delle

finiture in modo da consentire una rinascita dell’area e wvalorizzare
I'interno .

Firmato

Il tecnico

Ing. MARCO NOLLI



